RECOMENDAGXZO N2 02/80

O Doutor NARCIEOQ ORLANDI NETO, Juiz de Di
reito da 12 Vara de Registros Piblicos, desta Comarca

da Capital do Estado de S3o Paulo, usando das  atribui

goes que lhe sao conferidas por lei e,

Considerando que as exigéncias constantes
do art. 32 da Lei 4.591/64 comportam interpretagoes ai

versas;

Considerando a conveniéncia, para orienta

e . - Ld - - ~ '
gao das partes, de uma uniformizagao quanto as exigen -

cias relacionadas com as certidoes que devem ser deposi

tadas em Cartorio,

" RECOMENDA que os Cartdrios de Registro de

Imoveis observem, no exame dos pedidos de registro de-

“incorporag¢oes, o seguinte:

Art. 10 - As certidSes negativas de impos

s » N 4 »~ - - - -
-tos incidentes sobre o imovel sao municipais; nao ha

tributos federais ou estaduais sobre imdveis; n&o hi ne
cessidade de certidoes negativas de impostos relativas-—
as pessoas mencionadas na letra "b" do art. 32 da ILei

ne 4.591 /64,

Art. 22 -~ NZo ha necessidade de certidso




do 292 Distribuidor Civel da Capital.

Art. 32 - As certidoes dos Cartorios de
Protosto, dos 12 e 32 Distribuidores Civeis estaduais .
do Distribuidor de Justiga Federal e dos Distribuidores

Criminais devem referir-se, exclusivamente:

. .M .
. a) aos alienantes e aos atuais proprieta-

* . > . - ) "~ -
rios do imovel, incluindo seus conjuges;
b) ao incorporador;

c) ao.’ compromissério comprador do’imével,
' . . _» . 22 s
se houver, e seu conjuge; nesta hipotese, o proprietario

. » . »
sera considerado o alienante.

§ 12 - se as pessoas referidas nas letras
"a", "pb" e "c" forem juridicas, somente a elas se referi
r30 as certiddes, dispensando~-se, nessa hipdtese, és dos
Distribuidores Criminzis. : -

§ 22 ~ se a pessoa‘jﬁridica tiver sede em
outra Comarca, devem também ser exigidas certiddes 1a

[ 4
extraidase.
Art. 49 - As certidGes dos Cartdrios de -
Protesto devem abranger o periodo de cinco anos e as dos

Distribuidores e de dez anos.

Art. 52 -~ Sempre que das certidoes constar




a distribuicao de agao civel, deve ser exigida certidao

esclarecedora de, seu desfecho ou do estado atual da cau

Sa.

. L4 L’ . , . -
A Paragrafo unico - £ desnecessaria a certi

”dao complementar quando se trate de aQBeé de procedimen
to sumarissimo ou outras que, pela propria certidio do
Distribuidor, denotem n3o dizerem respeito ao imdvel ob
jeto da incorporagao, tais como; consignagoes em paga -
mento, interpelagoes, protestos, notificagaes, éartas -
precatorias, etc. Havendo duvida por parte do Oficial ,

deve prevalecer a regra do "caput”.

P. R., e encaminhem-se cOpias aos Carto -

rios de Registro de Imodveis.

mla



RECOMENDACAO N° 002 - 1980

Doutor NARCISO ORLANDI NETO, Juiz de Direito da Primeira Vara de Registros Publicos, desta

Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, usando das atribui¢des que lhe s&o conferidas por Lei,

CONSIDERANDO que as exigéncias constantes do artigo 32 da Lei 4.591/64 comportam

interpretacdes diversas;

CONSIDERANDO a conveniéncia, para orientacdo das partes, de uma uniformizacdo quanto as

exigéncias relacionadas com as certiddes que devem ser depositadas em Cartorio;

RECOMENDA: que os cartdrios de Registro de Imdveis observem, no exame dos pedidos de registro

de incorporacgdes, 0 seguinte:

ARTIGO 1° As certiddes negativas de impostos incidentes sobre o imdvel sdo Municipais; ndo ha
tributos federais ou estaduais sobre imoveis; ndo ha necessidade de certiddes negativas de impostos
relativas as pessoas mencionadas na Letra “b” do artigo 32 da Lei N°4.591/64 .

ARTIGO 2° Nao héa necessidade de certiddo do 2° Distribuidor Civel da Capital;

ARTIGO 3° As certiddes dos Cartorios de Protesto, dos 1° e 3° Distribuidores Civeis estaduais, do

Distribuidor de Justica Federal e dos Distribuidores Criminais devem referir-se, exclusivamente:

A - aos alienantes e aos atuais proprietarios do imdvel, incluindo seus conjuges;

B - ao incorporador

C - ao compromissario comprador do imdvel se houver, e seu cbnjuge; nesta hipétese, o proprietério

sera considerado o alienante.



PARAGRAFO 1° se as pessoas referidas nas “a”, “b” e “c” forem juridicas, somente a elas se referirdo

as certid@es, dispensando-se, nessa hipotese, as dos Distribuidores Criminais.

PARAGRAFO 2° se a pessoa juridica tiver sede em outra Comarca, devem também ser exigidas
certiddes 14 extraidas.

ARTIGO 4° As certiddes dos Cartdrios de Protesto devem abranger o periodo de cinco anos e as dos

Distribuidores é de dez anos.

ARTIGO 5° Sempre que das certiddes constar a distribuicdo de acdo civel, deve ser exigida certiddo

esclarecedora de seu desfecho ou do estado atual da causa.

PARAGRAFO UNICO - é desnecessaria a certidio complementar quando se trate de acgbes de
procedimento sumarissimo ou outras que, pela propria certiddo do Distribuidor, denotem nédo dizerem
respeito ao imovel objeto da incorporacdo, tais como, consignacfes em pagamento, interpelacdes |,
protestos, notificacOes, cartas — precatorias, etc . Havendo duvida por parte do Oficial, deve prevalecer
aregrado “CAPUT”.

P.R., e encaminhem-se cOpias aos Cartorios de Registro de Imoveis.

Sao Paulo, 03 de outubro de 1.980.
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